Tekst ustawy ustalony ostatecznie po rozpatrzeniu poprawek Senatu

USTAWA
zdnia 16 wrzesnia2011r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego®

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

Art. 1.

Ustawa reguluje zasady ochrony praw nabywcy, wobec ktérego deweloper zobowiazu-
je si¢ do ustanowienia odre¢bnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasno-
sci tego lokalu na nabywecg, albo do przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomosci
zabudowanel domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowe) i wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowiacego
odrebna nieruchomosé.

Art. 2.
1. Ustawa okresla:
1) srodki ochrony wptat dokonywanych przez nabywcg;
2) zasady i tryb zawierania uméw deweloperskich;
3) obowiazki przedkontraktowe dewelopera;
4) tres¢ umowy deweloperskiey;
5) prawai obowiazki stron umowy deweloperskiegj;
6) zasady postepowania ze srodkami nabywcy w przypadku upaditosci dewelope-
ra
2. Przepisy ninigjszej ustawy stosuje si¢ rowniez do umowy, na podstawie ktorej de-
weloper zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy deweloperskiej (umowa przedwstep-
na).

Art. 3.
Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) deweloper — przedsigbiorce w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.?), ktéry w ramach prowa-

! Ninigsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz ustawe z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe i naprawcze.

2 Zmiany wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19,
poz. 122,z 1982r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242,z 1985r.
Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79, poz. 464, z
1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85,



dzongj dziatalnosci gospodarczej na podstawie umowy deweloperskiej zobo-
wigzuje si¢ do ustanowienia prawa, o ktérym mowa w art. 1, i przeniesienia
tego prawa na nabywcg;

2) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z
2004 r. Nr 141, poz. 1492), z wytaczeniem lokali o innym przeznaczeniu;

3) dom jednorodzinny — dom mieszkalny, jak réwniez samodzielna czes¢ domu
blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych;

4) nabywca — osobe fizyczna, ktora na podstawie umowy deweloperskiej upraw-
niona jest do przeniesienia na nia prawa, o ktérym mowa w art. 1, oraz zobo-
wiazuje si¢ do spetnienia $wiadczenia pienigznego na rzecz dewelopera na po-
czet ceny nabyciatego prawa;

5) umowa deweloperska — umoweg, na podstawie ktorel deweloper zobowiazuje
Sig do ustanowienia lub przeniesienia na nabywcg po zakonczeniu przedsig-
wziecia deweloperskiego prawa, o ktérym mowaw art. 1, a nabywca zobowia-
zuje si¢ do spetnienia swiadczenia pienigznego na rzecz dewelopera na poczet
ceny nabyciatego prawa;

6) przedsiewziccie deweloperskie — proces, w wyniku realizacji ktérego na rzecz
nabywcy ustanowione lub przeniesione zostgje prawo, o ktérym mowaw art. 1,
obejmujacy budowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z pézn. zm.¥) oraz czynnosci
faktyczne i prawne niezbedne do rozpoczgcia budowy oraz oddania obiektu
budowlanego do uzytkowania, a w szczegdlnosci nabycie praw do nierucho-
mosci, na ktorej realizowana ma by¢ budowa, przygotowanie projektu budow-
lanego lub nabycie praw do projektu budowlanego, nabycie materiatdw bu-
dowlanych i uzyskanie wymaganych zezwolen administracyjnych okreslonych
odrebnymi przepisami; czescia przedsiewziecia deweloperskiego moze by¢ za-
danie inwestycyjne dotyczace jednego lub wickszej liczby budynkéw, jezeli
budynki te, zgodnie z harmonogramem przedsiewzi¢cia deweloperskiego, maja
zosta¢ oddane do uzytku w tym samym czasie i tworza calos¢ architektonicz-
no-budowlana;

7) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachu-
nek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pézn. zm.*) stuzacy gro-

poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995r. Nr 83, poz. 417,z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 i Nr
149, poz. 703, 2 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741, Nr 117, poz. 751 i Nr 157, poz. 1040, z 1998
r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz.
8551 857, Nr 88, poz. 983 i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71, poz. 733, Nr 130, poz.
1450 Nr 145, poz. 1638, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176, z 2003 r. Nr 49, poz. 408, Nr
60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151, z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 162,
poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783, z 2005 r. Nr 48, poz. 462, Nr 157, poz. 1316 i Nr
172, poz. 1438, z 2006 r. Nr 133, poz. 935i Nr 164, poz. 1166, z 2007 r. Nr 80, poz. 538, Nr 82, poz.
557 i Nr 181, poz. 1287, z 2008 r. Nr 116, poz. 731, Nr 163, poz. 1012, Nr 220, poz. 1425 1431 i Nr
228, poz. 1506, z 2009 r. Nr 42, poz. 341, Nr 79, poz. 662 i Nr 131, poz. 1075, z 2010 r. Nr 40, poz. 222
i Nr 155, poz. 1037 oraz z 2011 r. Nr 80, poz. 432 i Nr 85, poz. 458.

9 Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 45, poz. 235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 8291 Nr 185, poz. 1092.

% Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 126, poz.
1070, Nr 141, poz. 1178, Nr 144, poz. 1208, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385i 1387 i Nr 241, poz.



madzeniu srodkdw pienigznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone
w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkOw naste-
puje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w tej umowie;

8) zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera ra-
chunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe stuzacy gromadzeniu srodkOw pienigznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskigj, z ktorego wyplata zde-
ponowanych $rodkéw nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce
prawa, o ktérym mowaw art. 1;

9) trwaly nosnik informacji — materiat lub urzadzenie umozliwiajace przechowy-
wanie przez czas niezbedny, wynikajacy z charakteru informacji oraz celu ich
sporzadzenia lub przekazania, zawartych na nim informacji w sposob uniemoz-
liwigjacy ich zmiang lub pozwalajacy na odtworzenie informacji w wersji i
formie, w jakiej zostaly sporzadzone lub przekazane;

10) rozpoczgcie sprzedazy — podanie do publicznej wiadomosci informacji na te-
mat rozpoczecia procesu oferowania lokali mieszkalnych lub doméw jednoro-
dzinnych w ramach okreslonego przedsigwzigcia deweloperskiego.

Art. 4.
Deweloper zapewnia nabywcom co najmniegj jeden z nastepujacych srodkéw ochrony:
1) zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancj¢ ubezpieczeniowa;
3) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancj¢ bankowsa;
4) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Rozdzat 2
Mieszkaniowy rachunek powierniczy

Art. 5.

1. Dla przedsiewzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe 0 prowadzenie
otwartego abo zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego
dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy infor-
muje nabywcg o dokonanych wptatach i wyptatach.
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4. Prawo wypowiedzenia umowy, o ktéref mowa w ust. 1, przystuguje wytacznie ban-
kowi i tylko z waznych powodow.

Art. 6.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwiocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku, nie
poznigj niz w ciagu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, nara-
chunek powierniczy otwarty przez deweloperaw innym banku.

3. W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw, o kto-
rych mowa w ust. 2, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca srodki znajdujace
si¢ na rachunku nabywcom.

4. W czasie obowiazywania umowy, o0 ktorej mowaw art. 5 ust. 1, oraz w okresie, 0
ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powier-
niczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposdb ustalania wyso-
kosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

Art. 7.

1. W przypadku spetnienia warunku gwarancji, w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy z
dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2009 r.
Nr 84, poz. 711, z pézn. zm.”), deweloper w ciagu 20 dni od dnia spetnienia wa-
runku gwarancji, zawiera umowe 0 prowadzenie mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego z innym bankiem.

2. Wysokos¢ roszczenia dewelopera w stosunku do Bankowego Funduszu Gwarancyj-
nego z tytutu srodkéw gwarantowanych zgromadzonych na mieszkaniowym ra-
chunku powierniczym stanowi kwota obliczona wedtug zasad ustalonych w art. 23
ustawy z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym.

3. W przypadku spetnienia warunku gwarancji, w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy z
dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, wszelkie kwoty
wyptacone deweloperowi na zaspokojenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego sa przekazywane wytacznie
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez deweloperaw innym banku.

Art. 8.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsiewziccia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania obowiazkow przepis
art. 12 stosuje si¢ odpowiednio.

% Zmiany tekstu jednolitego wymieniong ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2009 r. Nr 144, poz.
1176, z 2010 r. Nr 140, poz. 943 i Nr 257, poz. 1724 oraz z 2011 r. Nr 134, poz. 781.



Art. 9.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja dewelopera.

Rozdziat 3
Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 10.

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywcg na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu odpisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1, w stanie wolnym od obcia-
zen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen na ktore wyrazit zgode na-
bywca.

Art. 11.

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym ra-
chunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsig-
wzigcia deweloperskiego.

Art. 12.

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloper-
skiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziccia deweloperskiego, przed do-
konaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, po-
twierdzonego przez wyznaczona przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

2. W zakresie kontroli, o ktéregf mowa w ust. 1, bank uzyskuje prawo wgladu do ra-
chunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

3. Koszty kontroli, o ktérej mowaw ust. 1, ponosi deweloper.

Art. 13.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 przez jedna ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskigj.

Art. 14.

1. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na postawie art. 29,
strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pie-
ni¢znych zgromadzonych przez nabywcg na mieszkaniowym rachunku powierni-
czym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowaw
ust. 1.



Rozdziat 4
Gwarancja bankowa i gwarancja ubezpieczeniowa

Art. 15.

1. Deweloper zapewni nabywcy gwarancje bankowa lub gwarancje ubezpieczeniowa,
na mocy ktérej bank lub zaktad ubezpieczen wyptaci nabywcy — na jego zadanie —
srodki w wysokosci wptaconych narzecz dewelopera kwot w przypadku:

1) ogtoszenia upadtosci dewelopera, albo

2) odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskie] na podstawie art. 29 ugt.
1 pkt 6.

2. W przypadku odstapienia przez nabywcg od umowy deweloperskigj na podstawie
art. 29 ust. 1 pkt 6 wysokos$¢ wyplaty, o ktérejf mowa w ust. 1, pomniejsza sie 0
kwote srodkéw wyptaconych nabywcy z mieszkaniowego rachunku powierniczego.

3. Gwarancja bankowa lub gwarancja ubezpieczeniowa wygasaw dniu podpisania ak-
tu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawo, o ktérym mowaw art. 1,
w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen
na ktore wyrazit zgode nabywca.

Art. 16.

1. W przypadku stosowania zabezpieczenia roszczen nabywcy, o ktérych mowaw art.
15, z chwila wyptaty srodkéw z tytutu udzielonej gwarancji bankowej lub gwaran-
Cji ubezpieczeniowej, roszczenia przystugujace nabywcy przeciwko bankowi pro-
wadzacemu rachunek powierniczy przechodza na gwaranta.

2. Gwarancja bankowa i gwarancja ubezpieczeniowa nie obejmuja odsetek od wpta-
conych srodkéw oraz utraconych korzysci.

Rozdzial 5

Obowiazki dewelopera przed zawarciem umowy
deweloper skig

Art. 17.
1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz obowiazany jest sporzadzi¢ prospekt infor-
macyjny dotyczacy danego przedsiewzigcia dewel operskiego.
2. W przypadku wyodrgbnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania inwesty-
cyjnego prospekt informacyjny sporzadza si¢ dla zadania inwestycyjnego.

Art. 18.

1. Deweloper jest obowiazany na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy
deweloperskigj doreczy¢ jej prospekt informacyjny wraz z zatacznikami.

2. Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami deweloper dorgcza nieodptatnie na
trwatym nosniku informacji.

3. W przypadku dorgczenia prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami wytacznie
na trwatym nosniku informacji innym niz papier, deweloper przekazujacy prospekt
informacyjny wraz z zatacznikami jest obowiazany, na zadanie osoby zaintereso-



wanej zawarciem umowy deweloperskiej, do udostepnienia prospektu informacy;j-
nego wraz z zatacznikami w postaci papierowej w lokalu przedsigbiorstwa

Art. 19.

1. W przypadku zmiany informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub w za-
taczniku informacje o zmianie dorgcza si¢ w formie, w jakiej zostat doreczony pro-
spekt informacyjny wraz z zatacznikami, w postaci:

1) aneksu do prospektu informacyjnego lub zmiany zatacznika, w ktérym okre-
slone 53 aktualne informacje, albo

2) nowego prospektu informacyjnego lub nowego zatacznika, w ktorym zmiana
wskazana jest w sposodb umozliwiajacy je zidentyfikowanie, w szczegblnosci
poprzez zamieszczenie stosownych przypisow.

2. Zawyrazna uprzednia zgoda osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloper-
skigj informacja o zmianie prospektu informacyjnego lub zatacznika moze zostac
doreczonaw formie inngj niz ta, o ktérg) mowaw ust. 1.

3. Deweloper jest obowiazany doreczy¢ informacje, o ktérych mowaw ust. 1, w cza-
sie umozliwigjacym zapoznanie si¢ z ich trescia przed zawarciem umowy dewelo-
perskie.

Art. 20.

1. Deweloper jest obowiazany przekaza¢ nabywcy szczegbtowe informacje dotycza-
ce swojg sytuacji prawno-finansowej oraz przedsiewzigcia deweloperskiego, w
tym konkretnego, oferowanego do sprzedazy lokalu mieszkalnego lub domu jed-
norodzinnego, w zakresie okreslonym w prospekcie informacyjnym, ktérego wzor
okresla zatacznik do ustawy.

2. Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi integralng cz¢s¢ umowy de-
weloperskiegj.

Art. 21.

Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskigj, deweloper za-
pewnia mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podle-
ga wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczey;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacey;
5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Rozdziat 6
Umowa deweloperska

Art. 22.
1. Umowa deweloperska zawieraw szczeg6lnosci:



1) okreslenie stron, migjscai daty podpisania umowy deweloperskiey;

2) cene nabycia prawa, o ktorym mowaw art. 1;

3) informacje o nieruchomosci, na ktorej przeprowadzone ma by¢ przedsiewzigcie
deweloperskie obejmujaca informacje 0 powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczeg6lnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika wie-
czystego, istnigjacych na niej obciazeniach hipotecznych i stuzebnosciach;

4) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego
przedmiotem umowy deweloperskigj, lub budynku, w ktérym ma znajdowat
si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;

5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

6) okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper;

7) termin przeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowaw art. 1;

8) wysokos¢ i terminy lub warunki spetniania swiadczen pienigznych przez na-
bywce narzecz dewelopera;

9) informacje dotyczace:

a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, a w szczegdlnosci numer ra-
chunku, zasady dysponowania srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na
rachunku oraz informacj¢ 0 kosztach prowadzenia rachunku,

b) gwarancji bankowej, aw szczegdlnosci nazwe banku, gwarantowana kwo-
te oraz termin obowiazywania gwarancji albo

c) gwarancji ubezpieczeniowej, a w szczegllnosci nazwe ubezpieczyciela,
gwarantowana kwote oraz termin obowiazywania gwarancji;

10) numer pozwolenia na budowg oraz oznaczenie organu, ktéry je wydat oraz in-
formacjg czy jest ostateczne lub czy jest zaskarzone;

11) termin rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych danego przedsigwzigcia
deweloperskiego;

12) okreslenie warunkéw odstapienia od umowy deweloperskigj, o ktérych mowa
w art. 29, a takze warunkow zwrotu srodkéw pienieznych wptaconych przez
nabywce w razie skorzystania z tego prawa;

13) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloper-
skiej;

14) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego;

15) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zataczni-
kami i zapoznaniu si¢ przez nabywcg z ich trescia, w tym poinformowaniu na-
bywcy przez dewelopera 0 mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o kté-
rych mowaw art. 21;

16) termin i sposdb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego;

17) informacje¢ 0 zgodzie banku na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokalu miesz-
kalnego i przeniesienie jego wiasnosci po wplacie petnej ceny przez nabywce,
jezeli takie obciazenie istnigje;

18) zobowiazanie dewelopera do wybudowania budynku, wyodr¢bnienia lokalu
mieszkalnego i przeniesienia prawa wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbed-
nych do korzystania z lokalu na nabywce, albo przeniesienia na nabywce wia-



snosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci gruntowe i wiasnosci domu jednorodzinnego stano-
wiacego odrebna nieruchomosé lub przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawvem do wytacznego korzystania z czgsci nierucho-
mosci stuzace] zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zatacz-
niku w czasie pomigdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zataczni-
kami, a podpisaniem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskigj po-
stanowienia wynikajace z tych zmian podkresla si¢ wyraznie w sposob jednoznacz-
ny i widoczny.

3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w ust. 2, wiaza nabywce
tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wiaczenie ich do tresci umowy.

Art. 23.

1. Umowa deweloperska stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej roszczen, o
ktérych mowaw ust. 2.

2. W ksiedze wieczystej] prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej ma zosta¢ prze-
prowadzone lub jest prowadzone przedsi¢wzigcie deweloperskie, ujawnia si¢ rosz-
czenie nabywcy o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa witasnosci tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z
lokalu na nabywcg, albo przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé lub prze-
niesienia utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci, wraz z prawem do wytacz-
nego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszka-
niowych.

Art. 24.
1. Harmonogram przedsiewzi¢cia deweloperskiego okresla co ngimniej:
1) etapy realizacji przedsiewzigciadeweloperskiego;
2) procentowy, szacunkowy podziat kosztéw poszczeg6lnych etapéw w catkowi-
tych kosztach przedsiewzieciadeweloperskiego.

2. Harmonogram przedsiewziccia deweloperskiego zawiera co najmniej cztery etapy
realizacji. Koszt kazdego z etapdw nie moze by¢ wyzszy niz 25% i nizszy niz 10%
0golng] kwoty kosztéw przedsiewziccia deweloperskiego, wynikajacej z harmono-
gramu.

Art. 25.

Wysokos¢ odsetek zastrzezonych na rzecz dewelopera, nie moze przewyzszaé kar
umownych zastrzezonych narzecz nabywcy.

Art. 26.
1. Umowe deweloperska zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

2. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwiazku z za-
wieraniem umowy deweloperskiej, w tym takze za sporzadzenie wypisow aktu no-
tarialnego wydawanych przy zawarciu umowy deweloperskigj, oraz koszty sadowe
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w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja w réwnych czesciach dewelopera i
nabywcg.

Art. 27.

1. Przeniesienie na nabywce prawa, o ktérym mowaw art. 1, poprzedzone jest odbio-
rem lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego przez nabywce, ktory nastepu-
je po zawiadomieniu o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego, przy jedno-
czesnym braku sprzeciwu ze strony wiasciwego organu, albo na podstawie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie.

2. Odbidr, o ktérym mowaw ust. 1, dokonywany jest w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokot, do ktérego nabywca
moze zgtosi¢ wady lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

4. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, dorg-
czy¢ nabywcy oswiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie 0 odmowie uznania
wad oraz o jej przyczynach.

5. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, usu-
na¢ uznane wady lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Jezeli dewelo-
per, mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wady w powyzszym termi-
nie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem
opdznienia.

6. W zakresie nieuregulowanym w przepisach ust. 1-5 do odpowiedzialnosci dewelo-
pera za wady fizyczne i prawne lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny o rekojmi.

Art. 28.
Postanowienia umowy deweloperskiej mnigj korzystne dla nabywcow anizeli przepisy
ustawy sa niewazne, aw ich miejsce stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy.

Rozdziat 7
Odstapienie od umowy deweloper skigj

Art. 29.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiey:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowaw art. 22;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskigj nie sa zgodne z informa-
cjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjat-
kiem zmian, o ktérych mowaw art. 22 us. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 prospektu informacyj-
nego wraz z zatacznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem fak-
tycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloper-
ska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zatacznik do ustawy;
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowaw art. 1, w
terminie okreslonym w umowie deweloperskigj.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do od-
stapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy
termin na przeniesienie prawa, o ktbrym mowaw art. 1, aw razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnie-
nia przez nabywcg swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslongj w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszcze-
nia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze nie-
spetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszey.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub pod-
pisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktérym mowaw art.
1, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze.

Art. 30.

1. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 29, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odgtapienia, o ktorym mowa w
art. 29, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
Zwiazanych z odstapieniem od umowy.

Art. 31.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskigj jest skutecz-
ne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieru-
chomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczy-
.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie
art. 29 ust. 41 5, nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszcze-
nia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci.

Rozdziat 8
Przepisy karne

Art. 32.
1. Kto, bedac deweloperem, pracownikiem dewelopera lub inna osoba obowiazana w
ramach umowy z deweloperem do sporzadzenia prospektu informacyjnego, wbrew
postanowieniom art. 17 ust. 1, nie sporzadzatego prospektu,
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podlega karze grzywny.
2. Orzekanie w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie przepisow

ustawy z dnia 24 sierpnia 2001 r. — Kodeks postgpowaniaw sprawach o wykrocze-
nia(Dz. U. z 2008 r. Nr 133, poz. 848, z pbzn. zm.?).

Art. 33.

Kto, bedac odpowiedzialnym za informacje zawarte w prospekcie informacyjnym poda-
je nieprawdziwe lub zataja prawdziwe informacje,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do
lat 2.

Art. 34.

Kto, whrew przepisom ustawy wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na zamknig-
tym mieszkaniowym rachunku powierniczym lub otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do
lat 2.

Rozdzial 9

Zmiany w przepisach obowiazujacych, przepisy przejsciowe
I przepis koncowy

Art. 35.

W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623, z p6zn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w art. 34 ugt. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegOtowy zakres i forme projektu budowlanego, uwzgledniajac zawar-
tos¢ projektu budowlanego w celu zapewnienia czytelnosci danych;

2) szczegbtowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych, uwzgledniajac przydatnos¢ gruntu na potrzeby
projektowanego obiektu i jego charakteru oraz zakwalifikowania go do
odpowiednigj kategorii geotechniczngj.”;

2) w art. 57 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1aw brzmieniu:

»la W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub ztozenia wniosku o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z
czescia mieszkalna, w oswiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, za
mieszcza si¢ informacje 0 dokonaniu pomiaréw powierzchni uzytkowej bu-
dynku i poszczegdlnych lokali mieszkalnych, w sposdb zgodny z przepisami
rozporzadzenia, o ktérym mowaw art. 34 ust. 6 pkt 1.”.

® Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2008 r. Nr 214, poz. 1344
i Nr 237, poz. 1651, z 2009 r. Nr 178, poz. 1375, Nr 190, poz. 1474 i Nr 206, poz. 1589 oraz z 2010 .
Nr 182, poz. 1228, Nr 197, poz. 1307 i Nr 225, poz. 1466.

) Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 45, poz. 235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829i Nr 185, poz. 1092.
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Art. 36.

W ustawie z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. z 2009 .
Nr 175, poz. 1361, z pézn. zm.®) w czesci trzeciej po art. 425 dodaje sie Tytut | aw
brzmieniu:

» Tytut | a. Postepowanie upadtosciowe wobec deweloperow

Art. 425 . Przepisy niniejszego tytutu stosuje si¢ w razie ogtoszenia upadtosci
dewelopera w rozumieniu art. 3 pkt 1 usawy z dnia 16 wrzesnia
2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. (Dz. U. Nr..., poz. ...), zwanej dalg ,ustawa 0
ochronie nabywcy”.

Art. 425°.1. W przypadku ogloszenia upadtosci dewelopera srodki zgromadzone
na mieszkaniowych rachunkach powierniczych, prawo wiasnosci lub
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktore realizo-
wane jest przedsiewziccie deweloperskie oraz doptaty wnoszone
przez nabywcow na podstawie art. 425* ust. 1 pkt 2, stanowia osob-
na mase upadtosci, ktéra stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci
nabywcow lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, obje-
tych tym przedsiewzigciem.

2. Srodki, prawa oraz doplaty, o ktérych mowaw ust. 1, zwiazane z re-
alizacja poszczegdlnych przedsiewzie¢ deweloperskich —stanowia
odpowiednio osobne masy upadtosci.

3. Mienie wchodzace w sktad osobnych mas upadtosci oznaczy sedzia
— komisarz.

Art. 425°. Do zobowiazan niepienieznych upadtego wzgledem nabywcéw lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych przepisu art. 91 ust. 2 nie
stosuje sie, z zastrzezeniem art. 425° ugt. 5.

Art. 425*.1. Zgromadzenie nabywcow lokali mieszkalnych lub doméw jednoro-
dzinnych (zgromadzenie nabywcow) podejmuje uchwate w przed-
miocie:

1) zaspokojenia si¢ ze srodkéw zgromadzonych na mieszkanio-
wych rachunkach powierniczych, o ktérych mowa w ustawie o
ochronie nabywcy, albo

2) kontynuacji przedsigwzigcia deweloperskiego przez zarzadce,
gdy odebrano zarzad wiasny upadtemu, albo syndyka i wysoko-
sci doptat koniecznych do jego zakonczenia albo

3) zawarcia uktadu, o ktbrym mowaw art. 271 ust. 1.

2. Zgromadzenie nabywcow moze wyrazi¢ zgode na swobodny wyboér
wykonawcy przez zarzadce albo syndyka, z jednoczesnym okresle-
niem istotnych warunkow umowy. Przepisy art. 320-322 stosuje Sie
odpowiednio.

3. Zwotanie zgromadzenia nabywcdéw dla kazdej osobnej masy upadito-
$ci jest obowiazkowe.

4. Zgromadzenie nabywcdéw podejmuje uchwate, o ktérej mowa w ust.
1, w obecnosci co najmniej potowy nabywcow majacych tacznie trzy

8 Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2009 r. Nr 191, poz.
1484, z 2010 r. Nr 155, poz. 1037, Nr 230, poz. 1509 i Nr 257, poz. 1724 oraz z 2011 r. Nr 85, poz.
458, Nr 106, poz. 622, Nr 138, poz. 810 Nr 142, poz. 828.



14

czwarte ogblngl sumy wierzytelnosci przypadajacych nabywcom
uprawnionym do uczestniczeniaw tym zgromadzeniu.

5. W przypadku podjecia uchwaty, o ktoref mowa w ust. 1 pkt 1, lub
uchylenia podjetej uchwaty przez sedziego-komisarza, mienie sta
nowiace osobna masg upadtosci wchodzi do masy upadtosci, a zo-
bowiazania niepieni¢zne upadtego przeksztalcaja si¢ w zobowigza
nia pieni¢zne.

6. W pozostatym zakresie do zgromadzenia nabywcdw stosuje sie od-
powiednio przepisy o zgromadzeniu wierzycieli.

Art. 425°. 1. W przypadku, o ktérym mowaw art. 425" ust. 1 pkt 2, syndyk prze-
nosi na nabywcow prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci w terminie 30 dni od dnia zakonczenia przed-
siewzigcia deweloperskiego, a kwoty pozostate w osobnej masie
upadtosci wechodza do funduszéw masy upadtosci.”.

Art. 37.
Przepis art. 4 ustawy stosuje si¢ do przedsiewzig¢ deweloperskich, w odniesieniu do
ktorych rozpoczecie sprzedazy nastapito po dniu wejsciaw zycie ustawy.

Art. 38.
W przypadku przedsiewzig¢ deweloperskich, w odniesieniu do ktorych rozpoczecie
sprzedazy nastapito przed dniem wejscia w zycie ustawy, deweloper w prospekcie in-
formacyjnym zamieszcza w sposob widoczny dla nabywcy informacje o braku stoso-
wania srodkéw ochrony, o ktorych mowaw art. 4.

Art. 39.

Jezeli wniosek o0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg zostat ztozony przed dniem
wejsciaw zycie ustawy, pomiaru powierzchni uzytkowe budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego i wielorodzinnego dokonuje si¢ ha zasadach dotychczasowych.

Art. 40.
Rada Ministrow dokona przegladu funkcjonowania przepisdw ustawy i przedtozy Sej-

mowi informacje¢ 0 skutkach jej obowiazywaniawraz z propozycjami zmian, w terminie
2 lat od dnia jeg wejsciaw zycie.

Art. 41.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 6 miesiecy od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEIMU

| - | Grzegorz Schetyna



Zatacznik do ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. (poz. ...)

., . . . Data sporza-
Stan na dzien spor zadzenia prospektu infor macyjnego dzenia  pro-
spektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPE-
RA

DANE DEWEL OPERA

Deweloper

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu
do CEIDG)

Adres

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIPi REGON (NIP) (REGON)

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu

Adres strony internetowe
dewelopera




. DOSWIADCZENIE DEWEL OPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazaé (o ileistnig g) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostateczne-
go pozwolenia na uzytko-
wanie

PRZYKELAD INNEGO UK ONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostateczne-
go pozwolenia na uzytko-
wanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostateczne-
go pozwolenia na uzytko-
wanie

Czy przeciwko dewelope-
rowi prowadzono (lub
prowadzi Sig) postgpowa-
nia egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt




lIl.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewiden-
cyjnej*

Nr ksiegi wieczystej

| stnigjace obciazenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi  wieczy-
stej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i sta-
niezprawnym nieruchomo-
SCi

Plan  zagospodarowania | przeznaczenie w planie
przestrzennego dla sasia-
dujacych dziatek® dopuszczalna wysokosé  zabu-
dowy

dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Informacje zawarte w pu-
blicznie dostepnych do-
kumentach  dotyczacych
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej nierucho-
mosci, w szczegllnosci o
budowie lub rozbudowie
dr6g, budowie linii szy-
nowych oraz przewidzia-
nych Kkorytarzach po-

Lo jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jg potozenie.
2w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz i stnigjace obciazenia na nieruchomosci.

s W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,, Brak planu”.
* - niepotrzebne skreslié.



wietrznych, a takze zna
nych innych inwestycjach
komunalnych, w szcze-
golnosci  oczyszczalniach

sciekow, spalarniach
smieci, wysypiskach,
cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na budo-
wg jest ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budo-
wg jest zaskarzone

tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Planowany termin rozpo-
Czecia i zakonczenia prac
budowlanych

Termin, do ktorego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego

liczba budynkow

rozmieszczenie ich na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ mini-
malny odstep pomiedzy budyn-
kami)

Sposbb  pomiaru  po-
wierzchni  lokalu miesz-
kalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Zamierzony sposob i pro-
centowy udzial zrodet
finansowania  przedsi¢-
wzigcia deweloperskiego

(forma posiadanych srodkéw — kredyt, srodki wiasne, inne)

w nastgpujacych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w przy-

padku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow | | bankowy rachunek powierniczy stuzacy | otwarty* | zamknie-
gromadzeniu $rodkéw nabywcy ty*

gwarancja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot Ssrodkow
nabywcy lokalu, w razie nie przeniesienia odr¢bnej wiasnosci w
terminie okreslonym w umowie*

Gtéwne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapew-
niajacej  bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Harmonogram  przedsi¢-
wzigcia deweloperskiego,
w etapach

Dopuszczenie waloryzagji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach mozna odsta-
pi¢ od umowy deweloper-
skigj

INNE INFORMACJE

Informacja 0 zgodzie banku finansujacego przedsiewziccie deweloperskie lub jego czesé¢, badz
finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieru-
chomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez fi-
nansujacego zakup tej nieruchomosci lub jeg czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego — na bezobciazeniowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego i prze-
niesienie jego wiasnosci albo bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wiasnosci nieruchomo-
$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wia-
snosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomo-
$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:




Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy deweloperskiegj z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpiso-
wi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Cen-
tralngj Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczey;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujace;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m’” powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Okreslenie potozenia oraz liczba kondygnacji
istotnych cech domu jednoro-
dzinnego bedacego przedmio-
tem umowy deweloperskiej
lub budynku w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkal-
ny bedacy przedmiotem umo-
wy deweloperskigj

technologia wykonania

standard prac wykonczenio-
wych w czesci wspdingj bu-
dynku i terenie wokot niego,
stanowiacym czes¢ wspolna




nieruchomosci

liczba lokali w budynku

liczba miejsc garazowych i
postojowych

dostgpne mediaw budynku

dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, je-
zeli przedsigwzigcie dewelo-
perskie dotyczy lokali miesz-
kalnych

Okreslenie powierzchni i ukta-
du pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczenio-
wych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Podpis dewelopera albo osoby uprawniong do

jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskie.




