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Warunki zabudowy pomieszczeh gospodarczych 
Odpowiada mgr inz. Anna Sas-Micuri - ekspert Stowarzyszenia Nowoczesne Budynki 

Prosze uprzejmie o pomoc 
w interpretacji przepisow do
tyczaeyeh warunkow zabudowy 
pomieszczeh gospodarczych, 
a w szczegolnosci mozliwosci 
usytuowania budynku gospo-
darczego w granicy dziatki. 

Zasadniczy wptyw na warunki sytu-
owania budynkow na dziatce budow-
lanej wzgledem granicy z sgsiednia. 
dziatka. budowlanq majg wymogi okre-
slone w § 12, 13, 60 oraz § 2 7 1 -
273 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
w sprawie warunkow technicznych, 
jakim powinny odpowiadac budynki 
1 ich usytuowanie [Dz.U. z 2015 r. 
poz. 1422). Dla ustalenia szcze-
go+owego zakresu ich stosowania 
istotne znaczenie ma stwierdzenie, 
czy przedmiotem odniesienia jest 
budynek o innym przeznaczeniu (np. 
mieszkalny), lecz z pomieszczeniem 
gospodarczym, czy tez jest to budy
nek gospodarczy. Jesli mamy do czy-
nienia, w szczegolnosci, z budynkiem 
gospodarczym, to do takiego budyn
ku maja zastosowanie ustalenia ust. 
2 i pkt 2 i 4, ust. 3 § 12. Wynikaja. 
z nich trzy mozliwe przypadki usytu-
owan budynku gospodarczego, bez-
posrednio przy granicy z sgsiednia 
dziatka budowlana: 
1] realizowane sciana bez otworow 

okiennych lub drzwiowych, jezeli 
wynika to z ustaleh planu miejsco-
wego albo decyzji o warunkach za
budowy i zagospodarowania terenu 
(ust. 2 § 12), 

lub 
2) realizowane, w zabudowie jedno-

rodzinnej, na zasadzie przylegania 
caiq powierzehnia swojej sciany 
do sciany budynku istniejacego na 
sgsiedniej dziatce lub do sciany bu
dynku projektowanego, dla ktorego 
istnieje ostateczna decyzja o po-
zwoleniu na budowe, pod warun-
kiem ze jego czesc lezaca w pasie 
o szerokosci 3 m wzdtuz granicy 
dziatki bedzie miata dtugosc i wyso-

kosc nie wieksze niz ma budynek 
istniejqeych lub projektowany na 
sgsiedniej dziatce budowlanej (pkt 
2 ust. 3 § 12), 

lub 
3) realizowane, w zabudowie jedno-

rodzinnej, sciang bez otworow 
okiennych lub drzwiowych, a bu
dynek charakteryzuje sie mniejsza, 
dtugoscia. niz 5,5 m i mniejsza, wy-
sokoscia. niz 3 m - bez wzgledu na 
zabudowe dziatki sgsiedniej (pkt 4 
ust. 3 § 12). 

Dla wymienionych przypadkow musza. 
bye jednoczesnie spetnione warunki 
nieprzestaniania (§ 13), odpowiednie-
go nastonecznienia (§ 60) oraz bez-
pieczehstwa pozarowego ze wzgledu 
na usytuowanie budynku na dziatce 
budowlanej oraz wynikajace z charak-
teru zabudowy dziatki sgsiedniej (§ 
2 7 1 , § 272 ust. 2 i 3 oraz § 273), 
a takze przepisy odrebne okreslaja^ce 
dopuszczalne odlegtosci niektbrych 
budowli od budynkow. 
W uzupetnieniu powyzszych wyjasnieh 
nalezy wskazac, ze przepisy zawarte 
w przywotywanych § 12, 13, 60 oraz 
§ 271 niebawem ulegna. zmianie, kto-
ra ma wejsc w zycie od 1 stycznia 
2018 r. Prace legislacyjne znajdujg. 
sie na ukonczeniu, trwa bowiem pro-
ces ich notyfikacji. W mysl projek-
towanych regulacji (wersja projektu 
udostepniona na stronie Rzadowego 
Centrum Legislacji - lipiec 2017 r.) 
beda mozliwe trzy przypadki usytu-
owah budynku gospodarczego, bezpo-
srednio przy granicy: 
1) realizowane sciana, bez otworow 

okiennych lub drzwiowych, jeze
li plan miejscowy przewiduje taka_ 
mozliwosc (ust. 2 § 12), 

lub 
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2) realizowane na zasadzie przyle-
gania sciana. do sciany budynku 
istniejgcego na sgsiedniej dziatce 
oraz jego wysokosc bedzie zgodna 
z obowigzujqcym na danym terenie 
planem miejscowym lub decyzja, 
o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu, przy uwzgled-
nieniu przepisow odrebnych oraz 
przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 
60 i § 271-273 (przy uwzglednie-
niu ust. 3 § 12), 

lub 
3) realizowane, w zabudowie jednoro-

dzinnej i zagrodowej, przy uwzgled-
nieniu przepisow § 13, 19, 23, 36, 
40, 60 oraz § 271-273, sciana. 
bez okien i drzwi - na dziatce bu
dowlanej o szerokosci 16 m lub 
mniejszej (pkt 1 ust. 4 § 12). 

Jednoczesnie w nowym ust. 10 § 12 
doprecyzowuje sie, ze zachowanie 
wymaganych odlegtosci od granicy 
dziatki, o ktorych mowa w tym pa-
ragrafie, nie jest wymagane, gdy sg-
siednia dziatka jest dziatka. drogowq. 
•znacza to, ze w przypadku innego 
przeznaczenia sgsiedniej dziatki wy-
mogi ustalone w § 12, dotyczace wa-

krotkcL 

l\la poczatku tego roku deweloperzy 
mieszkaniowi mocno docisneji pedat 
gazu i wydaje si$, ze nie zamierzajq go 
w najbl izszym czasie zwalniac. Jak wy-
nika z danych Gtownego Urz^du Staty-
stycznego, na rynku padty rekordy pod 
wzgledem podazy - zarowno jesli chodzi 
o lokale oddane do uzytku, jak tez te, 
ktorych budowe^ rozpocz^to lub na ktore 
uzyskano pozwolenie. 
Wedtug G U S przez pierwsze 6 miesi^-
cy tego roku klucze do nowo wybudo-
wanych mieszkan otrzymac mogto po-
nad 37,4 tys. inwestorow. Jes l i chodzi 
o analogiczny okres w latach ubiegtych, 
jest to najwyzszy wynik w histori i pol-
skiego budownictwa. 

runkbw sytuowania budynku gospo
darczego bezposrednio przy granicy, 
nie beda, musiaty bye respektowane. 
Projektowane zmiany w § 271 doty-
czyc bed§ doprecyzowania lokaliza-
cji budynkow gospodarczych w od-
niesieniu do granicy (konturu) lasu. 
Zgodnie z proponowanym nowym 
brzmieniem ust. 8 § 271 najmniej-
sza. odlegtosc budynkow ZL, PM, IN, 
w tym budynkow gospodarczych, od 
granicy (konturu) lasu - rozumia-
nego jako grunt lesny (Ls) okreslo-
ny na mapie ewidencyjnej lub teren 
przeznaczony w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego 
jako lesny - przyjmowac sie bedzie 
jako odlegtosc scian tych budynkow 
od sciany budynku ZL z przekryciem 
dachu rozprzestrzeniajgeym ogieh. 
W mysl ustalen dodawanego ust. 8a 
w powigzaniu z nowym brzmieniem 
§ 2 1 3 pkt 2a najmniejsza odlegtosc 
budynkow gospodarczych w zabudo
wie jednorodzinnej i zagrodowej oraz 
w gospodarstwach lesnych wykona-
nych z elementow nierozprzestrze-
niajgeych ognia, niezawierajqeych 
pomieszczeh zagrozonych wybuchem 

l\la wynik i wptywajq rozne zmienne, 
w tym regularna sezonowosc na rynku. 
I tak w stosunku do poprzedniego pot-
rocza (lipiec—grudzien 2016 r.) wielkosc 
ukonczonych inwestyeji spadta o 14%. 
Dane dotyczace najblizszej przysztosci 
rozwiewajq jednak wa.tpliwosci. 

- Porownujac tegoroczne dane z wy-
nikami za dwa poprzednie potrocza, 
srednio o jednq czwarta^ wzrosta l iczba 
mieszkan, ktorych realizacje^ rozpocz^to 

- wyjasnia Andrzej Szczepanik z f i rmy 
OPG Property Professionals. - Jeszcze 
wi^ksze wrazenie robiq dane dotycza
ce lokal i , na budowe. ktorych wydano 
pozwolenie badz dokonano zgtoszenia 
z projektem budowlanym. W uj^ciu 

oraz posiadajgeych klase odporno-
sci pozarowej wyzszg niz wymagana 
zgodnie z § 212 od granicy (konturu) 
lasu zlokalizowanej na: 
1) sgsiedniej dziatce - bedzie wynosita 

4 m, 
2) dziatce, na ktorej sytuuje sie bu

dynek - nie bedzie okreslona, jezeli 
teren, na ktorym sie znajduje gra-
nica (kontur) lasu, przeznaczony 
bedzie w miejscowym planie zago
spodarowania przestrzennego pod 
zabudowe niezwiazana z produkeja. 
lesng, a w przypadku braku planu 
miejscowego grunty lesne beda. 
objete zgoda. na zmiane przezna
czenia na cele nielesne uzyskana. 
przy sporzgdzaniu miejscowych 
planow zagospodarowania prze
strzennego, ktore utracity moc 
na podstawie art. 1 lit. a) ustawy 
z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmia-
nie ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym (Oz.U. z 2001 r. 
poz. 1804) oraz art. 87 ust. 3 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r 
o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. 
poz. 1703). • 

Osiedle mieszkaniowe Art Modern w todzi 

„potrocze do pot rocza" rynek zal iczyt 
wzrost na poziomie az 4 5% - dodaje. 

Rynek mieszkaniowy w Polsce nie hamuje 


